Napoved dohodka iz oddajanja premoZenja v najem

Najpozneje do jutri, 15. januarja, morajo vsi zavezanci, ki so lani oddajali
fizitnim osebam v najem premicno ali nepremicno premoZenje, vioZiti
napoved za cdmero akontacije dohodnine od dohodka iz oddajanja
premoZenja v najem. Vsak rezident Republike Slovenije je dolzan

napovedati vse dohodke iz oddajanja premoZenja v najem, ki imajo vir v
Republiki Sloveniji, kot tudi od tistih, ki imajo vir zunaj Slovenije.
Zavezanec, ki je nerezident Republike Slovenije, je dolzan napovedati le
dohodek iz oddajanja premoZenja v najem, ki ima vir v Republiki Sloveniji.
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Zdenka Pokié

Trenutne razmere na kapitalskih tr-
gih in na trgu nepremi¢nin dajejo
vsaj dva dobra razloga za takojSen
zacCetek varCevanja za nakup nepre-
micnine. Tocke vzajemnih skladov so
se od lani pocenile v povpre&ju za kar
50 odstotkov, kar pomeni, da lahko
danes za isti denar dobimo tudi do
50 odstotkov vec tock na svoj investi-
cijski raun. Poleg tega se trg nepre-
micnin tudi v Sloveniji pocasi ohlaja
in cene drvijo nazaj na realna izhodi-
§ca.

Matja? Stamulak, osebni premo-
zenjski svetovalec, direktor podjetja
za premoZenjsko svetovanje Cresus
iz Mislinje, ocenjuje, da se bodo
nepremicnine v naslednjih treh letih
pocenile od 30 do 50 odstotkov, zato
svetuje, da pocakamo z nakupom
stanovanja in v vmesnem obdobju
pospeseno varcujemo. Ker pa je na-
kup nepremiénine ali stanovanja za
marsikoga najvedji finanéni projekt v
Zivljenju, se je treba zavedati, da
lahko slaba izbira varéevanja ali dra-
go posojilo pot do lastne strehe nad
glavo zelo podalj$a in oteZi.

Katero obliko varéevanja izbrati?

Ena od mozZnosti je varfevanje po
Nacionalni stanovanjski varcevalni
shemi (NSVS). Petnajstega decembra
lani se je zacel nov krog sklepanja
varcevalnih pogodb za leto 2008, ki
zagotavljajo ugodno dolgoro¢no var-
Cevanje za dobo najmanj petih in
najvec desetih let, po zakljucku var-
cevanja pa ponujajo moZnost naje-
ma nizkoobrestovanega stanovanj-
skega posojila. Kljub ugodnim napo-
vedim pa tisti, ki so se pred leti
prikljucili shemi, pri¢ajo, da ta ni
ponudila dovolj.

Na vpraSanje, kaksne so prednosti
in pomanjkljivosti NSVS v primerjavi
z drugimi oblikami vardevanja, je
Matjaz Stamulak odgovoril, da je pri
izbiri varfevanja odlodilen dejavnik
tveganja oziroma varnosti.
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najboljsi ¢

»Ce je bilo z analizo ugotovljeno,
da si lahko vlagatelj privos¢i ved
tveganja in ima za tveganje na razpo-
lago tudi dovolj obseZen ¢asovni rok
(10 let), je vsekakor priporocljivo, da
vlagatelj za svoj cilj var¢uje na kapi-
talskih trgih, to je v vzajemnih skla-
dih. To je Se vedno najbolj priporo-
¢ljiva in najbolj priljubljena oblika
varfevanja za ve€ino mladih, ker
imamo tukaj moZnost veliko vi§jih
donosov, v povprecju pa nekje okrog
10 odstotkov na letni ravni. Ce pa
nekdo v skladih varcuje dolgoro¢no
in ob tem izvaja redna vplacila
(obro¢no mesetno), je tveganje zara-
di metode povprecnega stroska (»co-
st average effect«) Se toliko niZje.
Tistim, ki si tveganja ne bi Zeleli
privosciti, pa je na voljo varcevanje v
NSVS, ki prinese fiksni 3,2 odstotka
letnih obresti.«

Varno, a manj donosno

In za koliko so donosi visji v vzajem-
nih skladih? Po izratunih Matjaza

Matjaz Stamulak, osebni
premoZenjski svetovalec in direktor
podjetja za premozenjsko svetovanje
Cresus
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as za varcevanje

Pomemben je vsak odstotek, ki lahko prinese nezanemarljive dobiCke ali nepotrebne izgube.

Stamulaka bi nekdo pri enakih me-
setnih vlozkih, na primer 100 evrov, v
desetih letih pri NSVS, ob predpos-
tavki-3,2-odstotnega donesa, privar-

. teval 14.086,51 evra, medtem ko biv

vzajemnih skladih pri povpre¢nem
donosu 10 odstotkov letno in isti
visini mesecnega varcevanja kon¢ni

" rezultat znaSal kar 19.986,39 evra.
Seveda brez upoStevanja dodatnih

stro§kov provizij, transakcij, obdav-
titve in tako dalje.

»Ce bi pri obeh konénih rezultatih
upostevali $e inflacijo, vidimo, da je
vlagatelj v kupni moci pridobil le v
drugem izraunu, v prvemi, po NSVS,
pa ni z donosom pokril niti inflacije.

Je pa varfevanje po NSVS izjemno

varno, tega dejstva ne gre spregleda-
ti,« je povedal Stamulak.

Ugodnih posojil

ne ponuja le NSVS

Varéevanje v NSVS velja za zelo ugo-
dno tudi zato, ker po zakljucku var-
tevanja banke varcevalcem ponudi-

jo izjemno dober in ugoden kredit.
»Toda po natan¢nem pregledu ugo-
tovimo, da obstaja moZnost najema
hipotekarnega kredita tudi pod ugo-
dnej$imi pogoji in brez predhodnega
varCevanja pri institucijah, ki ponu-
jajo NSVS,« je poudaril Stamulak.

»Pricakovati je, da se bodo v prihod-

nje posojila v Sloveniji in tudi v tujini
neprestano spreminjala, zato svetu-
jemo, da se pred najemom posojila
vlagatelji dobro informirajo o moz-
nostih najema kredita s fiksno obres-
tno mero ali ugodno spremenljivo
obrestno mero in pa seveda o vseh
drugih pogojih, ki se od banke do

‘banke mo¢no razlikujejo. Ce posa-

meznik o kreditih za nakup nepre-
micénine ne ve dosti, nujno svetuje-
mo posvet § premozenjskim sveto-
valcem, kjer lahko pridobimo prepo-
trebno drugo mnenje.« Pomemben
je namre¢ vsak odstotek, ki lahko
prinese nezanemarljive dobicke ali,
obratno, nepotrebne izgube.

Nujno prebiranje sploSnih

pogojev — drobnega tiska

Zakonec $e nekaj izra¢unov za pona-
zoritev napisanega. Ce ste najeli hi-
potekarni kredit v vi§ini 50.000 evrov
na 20 let in imate pri razliici A 8-
odstotno fiksno obrestno mero, zna-
$a va$ mesecni obrok 418,22 evra. Ce
pa vam je zaradi pogajanj uspelo pri
varianti B dobiti 7-odstotno fiksno
obrestno mero za isto vi§ino in isto
dobo, znasa va§ mesecni obrok le
387,65 evra. Med tema dvema obro-
koma na mesec nastajd razlika za kar
30,57 evra. Ce bi samo to razliko
plemenitili na 10-odstotnih letnih
obrestih, bi v dvajsetih letih prisli do
glavnice vvi8ini 21.957,18 evra. »To je
precej zgovorna §tevilka. Zato vlaga-
teljem pred odlocitvijo za najem kre-
dita in razlicne oblike varcevanja
vsekakor svetujem previdnost,. pre-
dhodno posvetovanje s strokovnja-
kom in nujno prebiranje sploSnih
pogojev oziroma drobnega tiska,« je
zakljucil Matjaz Stamulak.




