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Dobra nalozba, ¢e si jo kupil med “akcijo”

Zdenka Dokié¢

Pojem varnih nalozb se spreminja z
enako hitrostjo, kot se spreminjajo
razmere na trgu. Odgovor na vpra-
Sanje, kam varno vlagati svoj denar, je
tako danes povsem drugacen, kot je
bil pred letom ali dvema. Kako se
prilagoditi novonastalim razmeram
na trgu in ohraniti realno vrednost
svojega premozenja, ali $e bolje, kako
ga v Casu recesije oplemenititi, smo
povprasali neodvisnega premozZenj-
skega svetovalca Matjaza Stamulaka,
direktorja podjetja za premoZzenjsko
svetovanje Cresus, ki je komentiral
tudi nepremi¢ninske nalozbe. Rast
njihovih cen je bila celo do 20-od-
stotna na leto, po novem se cena
nepremlcnm tudi mnogih novih,
zmanjsuje.

Po Stamulakovih besedah je v ob-
dobju nizke inflacije najbolj varno
vlagati v depozite in obveznice, s
katerimi sicer malo pridobivamo,
vendar, kar je pomembno, tudi ne
izgubljamo. V ¢asu recesije in po-
visane inflacije pa vlogo varnih nalozb
prevzemajo zlato, srebro in surovin-
ske nalozbe, ki imajo tudi za nekaj
prihodnjih let zelo dobre napovedi,
saj bo na ze tako zmanj$ano ponudbo
vplivalo ve¢je povprasevanje drzav in
posameznikov. »Glede na trenutne
razmere in priloznosti bi moral imeti
vsak vsaj tretjino premozZenja v tako
imenovanih realnih vrednotah — torej
v zlatu in ostalih surovinskih naloz-
bah. Tukaj se namrec cikel rasti cen Se
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ni prenehal in bo po mnenju ne-
katerih analitikov trajal $e dobrih 10
let,« je poudaril Stamulak.

Nepremicnine —

neko¢ dobra nalozba
Nepremicnine niso ve¢ varna naloz-
ba, je izpostavil premozenjski sve-
tovalec. To niso bile Ze pred zlomom
cen v nekaterih predelih sveta, saj so
vsi kazalci jasno kazali pregretost in s
tem groznjo zloma celotnega trga, kar
se je kasneje uresnicilo v ZDA, tre-
nutno pa se dogaja na Irskem in v
Spaniji. Nepremicnine so varna na-
lozba predvsem tam, kjer Se niso
dovol] ovrednotene in bo povprase-
vanje na trgu naras¢alo, meni Sta-
mulak. Ocenjuje, da je bil slovenski trg
nepremicnin poceni in varen samo
takrat, ko je bil $e podcenjen. Kot je
znano, so v zadnjih letih val pov-
pradevanja, pretirane cene in ¢redni
nagon vlagateljev trg pripeljali v oko-
lis¢ine visoke precenjenosti, na cenah
pa se je ustvaril t.i. balon, napolnjen s
Spekulativnim kapitalom in kratko-
roénimi $pekulanti, ki so »igrali« z
denarjem, ki jim ga je posodila banka.
Bilo je samo vprasanje ¢asa, kdaj bo ta
balon pocil in se bodo cene zacele
spuscati nazaj na realno raven. Dobre
nalozbe v nepremiénine so tako v
pomembni meri odvisne od ¢asa na-
kupa, meni Stamulak: »Za kupce ne-
premicnin v zadnjih letih gotovo ne
moremo reci, da so kupili varno na-
lozbo, saj so od nakupne cene do
danes veliko izgubili. Za vse tiste, ki so
svoje nepremicnine kupili v zacetku
90. let po takratnih akcijskih cenah, pa
so nepremicnine Se vedno dobra na-
lozba, saj so, ne glede na vmesni
padec, s svojo nalozbo e vedno v
krepkem plusu in so s tem ohranili
realno vrednost svojemu premozenju.

H

Matjaz Stamulak: »Padca kupne moéi
nikakor ne gre podcenjevati, saj bodo
sicer tisti, ki ‘varno’ varcujejo za svojo
pokojnino ali za ostale dolgorocne
cilje, po koncu varcevanja razocarani.
Zgodovina nas uéi, da papirnati denar
vedno izgublja vrednost in se, kot je
dejal Voltaire, na koncu vedno vrne
nazaj k svoji prvotni vrednosti, ki je
nic.«

To lepo ponazarja, kako je pri na-
lozbah pomemben pravilen ¢as vsto-
pa in izbira pravilne nalozbe. Ne-
premicnine v Sloveniji so bile varna in
dobra nalozba le za tiste, ki so jih
kupili dovolj zgodaj.«

Dobri obeti na trgih v razvoju
Stamulak varcevalcem na dolgi rok
trenutno najbolj priporo¢a kupovanje
delnic in tock skladov na podcenjenih
trgih v razvoju, predvsem na Kitaj-
skem, v Indiji in Braziliji, pa tudi v
sektorju surovin in obnovljivih virov
energije. Po koncu krize naj bi
omenjene drzave nadaljevale svojo
gospodarsko rast in s tem bodo na
vrednosti pridobivali tudi tamkaj$nji
borzni indeksi. »Ravno takrat bi var-
¢evalec z nakupljenimi tockami/del-
nicami zelo pridobil na vrednosti in
tako ustvaril lep donos,« meni so-
govornik, ki pa odsvetuje varéevanje v
skladih z zajam¢enim donosom. Po
njegovem je to dobra poteza tistih, ki v
krizi ponujajo t.i. »varne« nalozbe in
prepricujejo vlagatelje, da s tak§nimi
nalozbami ne morejo nicesar izgubiti.
»Ce imate Casa 10 let ali ve¢, pri-
porocam, da izkoristite priloznosti, ki
jih trenutno ponujajo podcenjeni trgi
in ki jih kriza naredila $e bolj
privlacne. ée pa bi Zeleli oplemenititi
svoja sredstva v naslednjih treh letih,
pa je prava izbira sklad zajamcenega
donosa, ker na tako kratko obdobje ni
smiselno prevec tvegati. Sklade z za-
jamcenim donosom torej priporo¢am
le vlagateljem, ki vlagajo na rok, krajsi
od treh let.«

Vprasanje za mi
kako varéevati donosno?

Ne obstajajo nalozbe, ki bi bile samo
dobre ali samo slabe, meni Stamulak.
Za nekoga je lahko varen Ze urav-
notezen vzajemni sklad, saj bo vanj
vlagal kar 20 let in je skorajda ne-
mogoce, da v tem Casu ne bi ople-
menitil svojih sredstev. Spet za dru-
gega je najbolj varna nalozba zlato,
ker ima namen svoja sredstva porabiti
Ze v naslednjih petih letih, je pojasnil

premozenjski svetovalec. Najpomem-
bnejsa ugotovitev, do katere mora
priti vsak vlagatelj, je po njegovem ta,
da je s prevec varnimi nalozbami na
dolgi rok nemogoce veliko privar-
gevati. »Se vet, moje mnenje je, da z
varnimi nalozbami (denar doma, de-
poziti na bankah, drzavne obveznice)
vlagatelj na dolgi rok vedno izgublja
svoje premozenje, Sele s kapitalskimi
nalozbami ali nalozbami v plemenite
kovine pa ima to moznost, da ohrani
realno vrednost svojega premozenja
ali da vrednost morebiti celo poveca.
Kajti Ze ob pregledu preteklih statistik
lahko vidimo, da so se cene Zivljen;-
skih potrebscin v Sloveniji v zadnjih
letih na letni ravni vedno podrazile za
veg, kot smo mi dobili za svoj denar na
banki ali v obliki obresti prek nakupa
obveznic. To pomeni, da smo sicer s
pregovorno varnimi nalozbami vses-
kozi izgubljali vrednosti nalozb. To
nevarnost, ki ji pravimo tudi inflacija,
pri svojem nacrtovanju varcevanja
uposteva zelo malo ljudi. Zato jih je
tako veliko na koncu varcevanja ra-
zocaranih, saj je nominalni znesek na
zacetku izgledal zelo lepo, na koncu
pa zanj dobimo bore malo, ker smo
vmes izgubili na kupni mo¢i,« je po-
jasnil Stamulak, ki vsakodnevno od-
govarja na vprasanja ljudi, kako lahko
zaiCitijo svoj tezko prisluZen denar in
kako oziroma kje varcevati za po-
kojnino, ki bo po mnenju svetovalca
ena glavnih tem za varcevanje v
prihodnosti. Nekdo, ki var¢uje na
daljsi rok, je vedno pred dilemo: ali
naloziti varno in izgubiti kupno mo¢
ali vendarle malce $pekulirati in poiz-
kusiti z bolj tveganimi nalozbami, ki
pa na koncu lahko prinesejo ve¢. Po
besedah sogovornika lahko vsakdo ob
dobrem nasvetu svetovalca in rednem
spremljanju nalozb s $pekuliranjem
in investiranjem v podcenjene na-
lozbe na dolgi rok veliko pridobi.
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stanovanje

Bled (alpski bloki) - prodamo dvosobno

stanovanje, 53,05 m, L. 1981, 4. nadstropje,
spalnica, kuhinja, dnevna soba, kopalnica + wc,
hodnik, balkon in shramba, pogled proti
Blejskemu gradu in Triglavu, vsi prikljucki,
upravnik, ZK. Cena: 120.000 eur. ADUT
nepremicnine - ROK, Bled, d.0.0. Tel 031/660 670,
e-posta: info@adut-nepremicnine. 640959

Bohinj (Stara Fuzina) - dvosobno stanovanje, 54,40
m2, v vestanovanjski stavbi, pritlicje, L. 1983, dober
razpored prostorov, vsi prikljucki, upravnik, ZK, pogled
proti Vogarju, Studorju, Triglavu in potoku Mostnici,
primerno tudi za invalide in potitniske namene,
prodamo. Cena: 125.000 eur. ADUT nepremicnine -
ROK, Bled, d.o.0. Tel. 031/660 670, e-posta:
info@adut-nepremicnine.si. 640960

si

V predmestju Ljubljane (7 km od centra) oddamo
opremljeno dvosobno stanovanje (70 m2) z
balkonom in garaZo zaposlenemu, resnemu
nekadilskemu paru brez otrok. Cena po dogovuru
Tel. 031/360 266.

0ddam opremljeno sobo in kuhinjo, sanitarije na
hodniky, v zasebni hisi, zakoncema brez otrok. Tel.

Portoroz (za avditorijem, Letoviska pot) - prodam
ji je, 51

m2, 2. etaza, lega VJZ, balkon, funkcionalno,
mirna okolica. Do plaze je le nekaj minut. Cena:
165.000 eur. Tel. 031/731 444. 641021

Ljubljana (Nove Jarse) - prodamo trisobno
stanovanje, 78 m2, 1.1975, 2. nadstropje, dvigalo.
Cena: 153.000 eur. FIRMA nepremi¢nine Martinovi¢
& Co.k.d., Dalmatinova 10, Ljubljana. Tel. 01/432
13 16, 041/749 382. 641024

Kranj (Zlato polje) - manjSe dvosobno stanovanje,
adaptirano L. 2007, 46 m2, 4. nadstropje,
prodamo. Cena: 96.000 eur. FIRMA nepremicnine
Martinovi¢ & Co., k.d., Dalmatinova 10, Ljubljana.
Tel. 01/432 13 16 041/749 382. 64105

Britof pri Kranju - 15 minut od Ljubljane prodamo
dvojéek, V. faza, nadstandarden, obcutek

01/540 53 85. 640950
Vrhnika - ugodno in nujno pmdam dvombno
atrijsko je na mirni legi, L.
2007, z odprtim pogledom na naravo. Tel.
041/694 517, 041/651 579. 640999

Stanovanje, lahko je tudi starejse ali potrebno
obnove, na obmogju Ljubljane ali okolice kupim za
gotovino. Brez posrednika. Tel. 051/618 161. s1000

hige. Cena: 229.000 eur - 15.000 eur
pomoti za kljut. Tel. 041/705 506. 640879

Vransko - prodamo samostojno hiso, 130 m2,
novo, 484 m2 zemljis¢a, P+M, 3. gf Cena: 110. (]00
eur. Tel. 051/811 132. www.dfi.si
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Vransko - prodamo hi$o, 120 m2, parcela 152 m2,
enoto trojéka, P+M, 5. gf., novo naselje, vrtec, Sola
Cez cesto. Cena: 134.000 eur. Tel. 051/811 132,

www.dfi.si 640925

Bled (Ribno) - prodamo staro kmetko hio z
gospodarskim poslopjem in pomoznim objektom,
stavbisce 227 m2, I. 1929, primerno za
rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo, stavbno
zemljis¢e, na katerem stoji hisa z gospodarskim
poslopjem meri 972 m2, elektrika, voda, dostop
po asfaltu. Cena: 140.000 eur. ADUT nepremicnine
- ROK, Bled, d.o.o. Tel. 031/660 670, e-posta:
info@adut-nepremicnine.si.

Ljubljana (Ig, Zapotok) - yrodamo parcelo, 657
m2, z gradbenim dovoljenjem za gradnjo
stanovanjske hise, neposreden dostop po javni
asfaltni poti, lega JZ. Parcela je na ravnini
pravokotne oblike, voda elektrika ob parceli. Cena:
78.840 eur. FINEP, Drago Kosec, s.p., Podgozd 73,

1g. Tel. 041/383 764. a0

Na levem bregu Save v Krikem prodam
enostanovanjsko hio z vso opremo, centralna
kur]ava na olje, zelo lepa lokacija, tristo trt in
mesano sadje, parcela 35 arov, vrtec, Sola v blizini.
Cena po dogovoru. Tel. 070/326 459. 641014

Prodam vikend v Strunjanu, na parceli 881 m2, z
lepim pogledom na morje. Tel. 041/552 419. 1015

Podpet - v bliZini Ljubljane na lepi mirni lokacij
prodamo vec enot dvojcka, 137,77 m2, . 2009, do
tretje podaljsane gradbene faze z Ze urejeno
okolico, nadstreskom za avto in kolesarnico. V
blizini so vrtec, zdravstveni dom, trgovina. Cena z
DDV: od 185.000 eur naprej. Tel. 041/747 181,
041/690 781. www.hise-dvojcki-podpec.si

Ljubljana (Nove Jarse) - ali Zelite bivati v
adaptirani hi 2008, 155 m2 z nizkimi stro3ki,
ekolosko ogrevanje s toplotno ¢rpalko, na mirni,
urejeni lokaciji, a vseeno v blizini BTC in Centra, na
459 m2 zemlji$¢a, prodamo. Cena: 285.000 eur.
Vseljiva 06/2010. FIRMA nepremi¢nine Martinovi¢
& Co., k.d., Dalmatinova 10, Ljubljana. Tel. 01/432
13 16, 041/749 382. 641026

Ljubljana - prodamo zazidljivo parcelo, 1200 m2, s
pogledom na Bizovik, na mirni lokaciji z urejenim
dostopom. Cena: 225.000 eur. FIRMA
nepremicnine Martinovi¢ & Co., k.d., Dalmatinova
10, Ljubljana. Tel. 01/432 13 16, 041/749 382.
6027
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